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Organisationsnummer: 716402-5822

Kontakt med styrelsen
Mail: barken28@hotmail.se

Hemsida
www.barkenbostader.se

Atersamlingsplats vid brand, mm

Korsning Luntgatan — Sandgatan mot universitetet.

Felanmalan
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AKkut tekniska fel
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Vid icke akuta fel

Behover du hjilp?

Ekonomiska fragor
Tekniska fragor
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1. ATT BO I BOSTADSRATTSFORENINGEN

1.1 Allméint

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande forvaltningen av foreningen och verkstilla de
beslut som foreningsstimman fattar. Att bo 1 en bostadsritt innebér att varje medlem genom
foreningen dger fastigheten. Foreningen bestér av oss boende/dgare d.v.s. medlemmar i
foreningen. Det &r viktigt att bo frascht och trivsamt samt att andan i grannskapet ar positiv.
Det ar darfor betydelsefullt att vi medlemmar hjélps at att skdta om véra fastigheter. Det &r vi
sjdlva som kan paverka kvalitén och trivseln i foreningen samt halla nere véra kostnader for
drift och underhall. Det dr bostadsréttsinnehavarens/hyresgéstens skyldighet att informera sig
om stadgarna och denna skrift.

1.2 Stadgar

Det finns stadgar som styr foreningen och reglerar férhallandet mellan féreningens och
bostadsrittsinnehavarens skyldigheter. Stadgarna har uppdaterats 17 augusti 2017 och finns
pa hemsidan.

1.3 Vad hander om ordningsreglerna inte foljs?

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasitta om
bostadsrattshavaren ska fa bo kvar. Forseelser, som ér av liten betydelse for foreningen och
ovriga medlemmar kan inte leda till uppsdgning. Innan styrelsen kan agera mot den, som
bryter mot reglerna, maste styrelsen alltid forst uppmana medlemmen att f6lja reglerna. Om
medlemmen trots uppmaningen inte foljer reglerna, kan det bli frdga om uppsigning.

1.4 Avgifter till foreningen

Avgiften till foreningen skall betalas i forskott varje manad. Pengarna skall vara foreningen
tillhanda den sista i varje manad. Tank dven pa att banken behover tid for sin handlaggning.
En bra 10sning &r att 1ata betalningen ske via autogiro eller dylikt.

Vid forsenad betalning skickas forst en pdminnelse ut fran RB och efter nagra dagar dérefter
ett brev till Inkasso ut. Pdminnelseavgift och den lagstadgade inkassoavgiften kommer att
debiteras bostadsrittsinnehavaren. Dessutom tillkommer drojsmélsrénta.

Betalas inte avgiften s kommer det att hamna pé Styrelsens bord. Det kan da bli tal om
avhysning fran ldgenheten och uteslutning fran féreningen. Om du far problem med att betala
avgiften/hyran 1 tid, méste du ta kontakt med Styrelsen. Ju tidigare du tar kontakt desto storre
ar mojligheten, att vi kan l6sa dina problem.
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1.5 Forsakring

Foreningen har tecknat fastighets- och bostadsréttsforsdkring hos RBforsdkring (Folksam).
Forsékringsnummer: 269420

Se http://www.rbforsakring.se/ovriga/

Har finns olika checklistor for att undvika olika typer av skador.

Foreningen har en fastighetsforsakring, som técker skada pa fastigheten.

I avtalet ingar ett kollektivt bostadsrittstillagg for ldgenhetsinnehavaren.

Vid skada skall du kontakta styrelsen, som gor en skadeanmélan.
Det finns information att himta pa Riksbyggens hemsida for forsdkring.

Vid vattenskada/brand, mm skall styrelsen gora en utredning till forsdkringsbolaget
tillsammans med den boende.

Nar uppticktes skadan och vad som har orsakat den.

Omfattningen av skadan — styrelsen anlitar en oberoende konsult.
Aldersbestimning p4 ytskikt, mm — medlemmen.

Niér skaderapporten ér inskickad tillsammans med ovan information, kommer en
rapport (ansvarsfordelning) fran Forsdkringsbolaget (Folksam) med skade-nummer,
kontaktman, mm.

Styrelsen beslutar, hur ansvaret 4r mellan styrelsen och bostadsréttsinnehavaren fordelas.

Skadedjur, mm
Kontakta www.anticimex.se Vart kundnummer ar 189 08 74

1.6 Felanmalan

Bostadsrittsinnehavarens underhallsansvar finns beskrivit i foreningens stadgar i § 26 som &r
inom medlemmens ansvar, maste medlemmen sjélv ta ansvar for. Hjdlp finns att fa enligt
”Vart vinder jag mig”, som finns uppsatt i trapphusets anslagstavlor.

Om Du har upptickt ett fel, som ar utanfor medlemmens ansvarsomrade och inte ar akut, kan
du meddela det till oss i styrelsen via mail eller telefon. D& avgor styrelsen, om vi kan gora
det sjdlva, samordna med andra fel eller lata ndgon entreprenodr gora det. Detta kan spara en
hel del pengar for foreningen. Minsta lilla uppdrag kostar foreningen minst 700 kr.

Vid akuta fel — ring enligt ”Var vénder jag mig”, som finns i alla trappuppgéangar.

1.7 GDPR

Som medlem 1 vér bostadsrittsforening skall du veta att styrelsen hanterar personuppgifter
enligt GDPR.
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2. LAGENHETEN

2.1 Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrittsinnehavarens ansvar for underhéll och vid fordndringar finns beskrivet i
Foreningens stadgar (§ 26-28). Vid storre fordndring skall styrelsen kontaktas. Lds mera under
Renovering.

2.2 Forbrukning av el, virme och vatten

Kostnaden for forbrukning av el, virme och vatten for foreningen 4r runt 2 millioner kronor
per ar. Alla bor hjilpa till att minska forbrukningen bland annat genom att:

e Slicka ljuset efter dig i gemensamma och privata utrymmen sdsom forrad,
kéllargangar mm.

e Attinte ha for hog innetemperatur, rekommenderad temperatur dr 20-21°C.
1°C sdnkning minskar forbrukningen med 5 %.

e Atgirda om vatten rinner i toaletter, mm. Det blir mdnga m? per vecka, om det stir och
rinner.

2.3 Lagenhetens hemforsakring

Ett kollektivt bostadsrittstillagg finns for varje 1dgenhet. Detta innebér att den boende kan ta
bort den delen fran sin egen hemforsékring.

Den enskilde bostadsréttsinnehavaren eller hyresgésten bor ha en egen hemforsikring for att
vara skyddad, om olyckan dr framme.

Om den boende orsakar en skada och inte har egen hemforsékring, kan det vara sé att
foreningens forsékring inte géller. D4 blir ldgenhetsinnehavaren ersdttningsskyldig for
uppkomna skador.

2.4 Brandskydd

Styrelsen har ansvaret for brandskyddet i féreningen och utfor brandrond samt inspektion med
jdmna mellanrum. Medlemmar méste f6lja de regler som finns {f6r att minimera risken for
brand.

(&

Anvand ej
hissen
vid brand

2.5 Brandvarnare

Alla medlemmar bor forse ldgenheten med brandvarnare. Rekommendationen ér att
brandvarnare skall finnas 1 alla sovrum. Det dr ett bra skydd och inte alltfor dyrt, for att en
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brand skall upptéckas tidigt. Komplettera gidrna med brandslidckare och/eller brandfilt. Byte
av batteri 1 brandvarnaren bor goras vid forsta advent varje ar.

2.6 Riddningsvig runt innergiarden

Eftersom utrymning i vissa fall méste ske via balkong eller fonster, finns det en rdddningsvég
runt innergarden vid fastigheten. Denna ar till for att till exempel en stegbil/rdddningsfordon
ska kunna komma fram. For att riddningstjansten ska kunna bistd med utrymningen och
kunna gora en effektiv slidckinsats méste raiddningsvigen vara framkomliga.

Containers och tillfélligt parkerade bilar fér inte bli ett problem
vid en akut situation.

Réddningsvég i trapphus, loftgangar, kéllargangar, mm
Trapphusen, loftgangar, killargdngar, mm skall vara fria fran
foremal, som barnvagnar, cyklar, mm dels péa grund av brandrisk
och dels att dessa dr raddningsvagar for raddningstjansten —
brandkar, ambulans.

Startar en brand i ett trapphus, sa sprider den sig snabbt och bildar giftig rok.
Blockera inte trapphuset med cyklar, barnvagnar, mm. De skall vara fria fran saker, s&
Réddningstjansten kan ta sig fram for att hjélpa vid brand eller sjukdom.

Styrelsen — brandskyddsansvarig gor brandskyddsronder med jimna mellanrum.

2.7 Lagenhetsdorren

Lagenhetsdorren stdr emot brand i minst 30 min och hindrar da att branden och giftiga gaser
sprida sig. Ventilationssystemet kommer att stanna eftersom det finns brandvakter installerad i
ventilationssystemet. Stanna 1 ldgenheten om det brinner hos ndgon annan eller om det finns
rok 1 trapphuset. Vinta i ldgenheten/balkong tills Rdddningstjansten hjélper dig ut.

2.8 Utrymning och atersamlingsplats

Vid utrymning i samband med brand ar det viktigt att alla boende samlas pa en plats och
stannar dir sa att Rdddningstjansten kan sidkerstidlla om personer eventuellt finns kvar inne 1
byggnaderna. Sok sjdlv igenom lagenheten, innan du ldmnar bostaden.

Atersamlingsplats ir korsning Luntgatan — Sandgatan mot universitetet.

Sida 6 av 20



Norrkdpingshus nr 28
Brf Barken

Vid extrastimma varen 2019 togs ett beslut att byta nyckelsystem 1 foreningen och dven for
samtliga lagenhetsdorrar. Vid bytet ingick tre nycklar till ldgenheten och
bostadsrittsinnehavaren kan vid behov kopa till extra nycklar. Ansvaret for underhéll av
nycklar och las regleras i stadgarna.

Fler nycklar/ny nyckel

Bestéllning av nya nycklar gors genom mail till féreningen. Uppge namn, ldgenhetsnummer
samt orsak till ny nyckel. Efter beslut gér foreningen en rekvisition till Lassmeden pé
Stockholmsvigen med kopia till den som 6nskar. Den boende kan sedan besoka Lassmeden
for att fa nycklar. Extra nycklar betalas av medlemmen.

Ny behorighet

Hyrs ett nytt forrdd/garageplats gors en bestéillning av ny behorighet genom mail/tele till
foreningen. Uppge namn, ldgenhetsnummer samt orsak till ny nyckel. Efter beslut gor
foreningen en rekvisition till Lassmeden pd Stockholmsviagen med kopia till den som Onskar.
Den boende kan uppdatera ny behdrighet genom att hélla nyckeln mot en av tagglidsarna eller
att ga till lassmeden och fa nyckeln uppdaterad.

Utflyttning/inflyttning

Nycklar dverlats till nistkommande medlem, samtliga nycklar ska dverlétas.

Du som flyttar in, det ska minst finnas 3 nycklar som féreningen bidrog med i samband med
lasbyte. Vill du kontrollera antal nycklar till 1igenheten kontaktas Lassmeden 011-211060.
Tidigare extra behdrigheter, sdsom hyrda forrad, nollstills i samband med dverlatelse.

Borttappad nyckel — kontakta Ldssmeden 011-211060, de har jour 24/7.
Detta for att nyckeln ska spérras sa obehdrigt tilltrdade till er lagenhet och foreningens
utrymmen forhindras.

Byte till annan cylinder

Onskas det bytas cylinder till dorren i ligenheten, ska det enligt foreningens regler, vara en
cylinder av foreningen godkénd modell. Kontakta styrelsen (barken28@hotmail.se) for
godkédnnande. Saknas godkénd cylinder, fir medlem bekosta aterstillning till godkint 1as.

Underhall av lascylinder

Lascylindern dr underhallsfri, giller samtliga lascylindrar 1 fastigheten. Cylindern ska inte
smorjas eller liknande, det medfor att 1dscylindern eventuellt blir obrukbar. Byte eller
eventuell rengoéring bekostas av medlem.

Tagglasare & Kodfunktion.

De yttre ingédngarna, sdsom grindar till garden, &r forsedda med en kombinerad taggldsare
samt koddosa. Kod knappas in genom att avsluta med # (fyrkant), exempelvis ”1234#”.
Koden till grindarna dr styrd att fungera Gver vissa tider pa dygnet, dvriga tider 6ppnas
exempelvis grindar genom att hélla nyckeln mot ldsaren.
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Fér du besok kan du behdva gi och 6ppna for dina géster om koden inte &r aktiv.
Tagglésaren kan ta mellan 1-5 sekunder, hall kvar nyckeln tills den lyser gront.

Till garaget fungerar ej kodfunktionen, endast taggfunktion.

2.10 Gemensam el med IMD

Gemensam el med IMD installerades hosten 2021 {or alla ldgenheter 1 féreningen.

Den boende kan f6lja sin forbrukning via en app - Panorama home. Varje ldgenhetsinnehavare
har fatt anvindarnamn och 16senord. Medlemmen kan éndra 16senordet.

Medlemmen betalar en fast avgift per minad och for sin elférbrukning. Elrdkningen kommer
tillsammans med avgiften fran Riksbyggen med en fordréjning pa forbrukningen pa 4
mdnader.

Elpriset bestdms av styrelsen och kan dndras pa grund av éndrade elpriser, skatt, mm. Normalt
sker det ndgon eller ndgra ganger per éar.

Vid utflyttning skall du meddela anvindarnamn och 16senord till den nya medlemmen samt
reglera kostnaden for el via méklaren.

2.11 Fonster och balkongdorr

Lasanordningen pd fonster och balkongdorr dr bostadsréttsinnehavarens underhallsansvar.
Om fonster eller balkongdorr dr svara att stinga beror det oftast att ldsanordningen inte har
fatt det underhall som krévs. Oftast racker det att smorja lite, vilket loser problemet.

2.12 Balkonger och loftgangar

Det ér inte tillatet att skaka mattor, kasta fimpar m.m. frdn balkonger eller loftgdngarna. Tank
pa de som bor under dig. Blommor m.m. som héngs pé balkonger och loftgangar maste vara
innanfor racket pa grund av risken for nedfallande foremal.

Ni som har véadringsstéll pa er loftgang. Féll ihop den, nir det inte anvénds. Det kan vara en
olycksrisk for tidningsbud, brevbérare, m.fl.

Det ér tillatet att ha utemobler pé loftgdngarna, om det inte stor grannarnas passage. Samma
sak géller forvaring av cyklar, barnvagnar mm. Ténk pa att grannen skall kunna passera med
rullator, barnvagn eller liknande. Likvél ar loftgdngen en utrymningsvég i handelse av brand
vilket ska beaktas.

Mialning av tak pa balkong mot innergard far goras efter beslut av styrelsen och pa utsidan ar

det ocksa bygglovspliktigt. Malningen méste goras hantverksmaéssigt och ritt fargval.
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Malningen kommer att utforas av en entreprendr genom styrelsen forsorg och betalas av
medlemmen. Anledning &r att fukt i balkongen kan paskynda nedbrytningen av balkongen,
vilket medfor 6kad underhallskostnad for féreningen.

Det ér endast tilldtet att méla och ldgga klinker pa balkonggolvet, om balkongen ar inglasad.
Du skall informera styrelsen, innan arbetet pabdrjas.
Lagenhetsinnehavaren har underhéllsansvaret f6r klinker och mélning av balkonggolvet.

Inglasning av loftgéngar &r inte tilldtet, loftgdngen &r en del av trapphuset och tillhor
foreningen.

2.13 Takterrasser

Till vissa ldgenheter finns det takterrasser.
Bostadsrittsinnehavarens ansvar regleras i foreningens stadgar, som siger bland annat:

e Snoskottning och renhallning
e Avrinning av dagvatten

e Underhéllsansvar for ytskikten

Styrelsen har tagit beslut att tillhandahalla fargen for malning av de ”gula” partierna for att fa
samma nyanser pd alla takterrasser.
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2.14 Barnvagnsrum

Finns i de flesta trapphus. Barnvagnsforraden ér endast avsedda for barnvagnar. Om behov
och fragor finns, kontakta foreningen.

Observera att det dr forbjudet att placera barnvagnar m.m. i trapphuset. Detta pd grund av
stor brandrisk och att trapphuset ar utrymningsvég for boende.

2.15 Lagenhetsforrad

Till varje ldgenhet finns ett ligenhetsforrad, som finns i foreningens kéllare.

Det finns inga regler {for lagenhetsforrad géllande temperatur, ventilation eller fukt. Eftersom
fukt kan komma frén golven, bor inte organiskt material som textilier, mattor eller
wellpappkartonger lagras direkt pa golvet.

Foreningen har inget ansvar for de saker som forvaras i ldgenhetsforraden.

Det ér forbjudit att lagra brandfarliga varor, som gasol, acetylen, bensin, tandvétskor, mm i
kéllarforraden.

Kéllarforraden skall vara lasta pa grund av stéld- och brandrisken.

Vid overlatelse skall forradet vara tomt och stddat. Om det inte har tomts, dr det en sak mellan
medlemmen och dverlataren.

2.16 Storande ljud

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende dr
skyldiga att visa hdansyn. Foreningen ser allvarligt péd storningar! Den som stor och inte réttar
sig efter tillsdgelse, kan bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten géller i ldgenheten,
balkong, loftgéngar, innergérd, mm.

Reglerna giller dygnet runt, men ir extra angeldgna att folja fran kl. 22 pa kvillen till kl. 7 pa
morgonen. Tvitt- och diskmaskiner bor inte koras under denna tid.

For extra storande ljud som borrning, bilning o. dyl géller mera restriktiva tider, se avsnitt 7.
under Renovering.

Vid storningar fran granne/grannar skall du borja med att prata med din granne.

Blir det ingen forbattring kan du som boende kontakta styrelsen for att sedan fora en s.k.
storningsdagbok. I en storningsdagbok noterar du alla storningar, tid pa dygnet, stérningens
art m.m. Vid akuta storningar kontakta Polisen 114 14.
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2.17 Overlatelse av ligenhet/andrahandsupplatelse

Vid overlatelser och andrahandsupplatelse av lagenhet kravs godkdnnande av styrelsen. For
mera information 1ds pa Rb:s hemsida, www.riksbyggen.se/kontakt/kontakta-oss/, for att
inhdmta ytterligare information. Det gér dven bra att ringa 0771-860 860 eller kontakta nagon
1 styrelsen.

Fran och med 1 september 2017 kommer foreningen ta ut en avgift pa 10% av
bostadsrittsinnehavaren per ar vid samtliga andrahandsupplatelser. Allt enligt de nya
stadgarna.

2.18 Grillning

Det ér inte tillatet att grilla pa balkonger och loftgéngar pa grund av brandrisk, rok och os till
dina grannar ovanfor och bredvid. Grillning pé uteplatser maste ske med respekt for dina
grannar.

Foreningen har skaffat en grillplats pa garden. Ldmna grillen i det skikt som du vill att det
skall se ut, nér du sjdlv skall grilla. Limna inte kvar grillkol, tdindvitska, mm vid grillen.

2.19 Rokning

Rokning far endast ske 1 lagenheterna eller utomhus. Rékning ér forbjuden i1 allmidnna
utrymmen som trapphus, tvittstuga, garage, lekplats, mm. Det dr absolut forbjudit att kasta
fimpar, mm pa marken. Téank att det finns barn som kan dta dem!

Fran och med 1/7 2019 ar forbjudit att roka pé lekplatser och vid entréer till lokaler enligt lag.

2.20 Inomhustemperatur

Virmen till elementen skots helt automatiskt baserat pa hur utomhustemperaturen ar ute. Ju
kallare det &r ute, desto hogre blir frammatningstemperaturen till elementen. Pa hdst och vér
gar virmen normalt pa under nattetid, eftersom det da &r kallt ute. Elementen kan da vara
kalla under dagen, d& utomhustemperaturen dr hogre. I systemet finns en prognosstyrning fran
SMHI, for att parera om det blir ett virmeomslag — kallt eller varmt.

Allménna rekommendationen om temperaturen i ldgenhet skall vara mellan 20 -21°C under
uppvarmningssasongen.

Foreningen har som mél att ha en temperatur pa 21-21,5°C. Detta kan variera ndgot fran
lagenhet till lagenhet.

Foreningen har satt upp ett antal digitala temperaturmitare i 1igenheterna for att kunna styra
inomhustemperaturen. Om du inte har en sadan, kan foreningen erbjuda dig en.

Det dr onskvirt att du méter inomhustemperaturen. Den skall métas ca 1,5m frin golvet och
pa en innervigg och inte pa yttervigg eller pa ett fonsterbleck.

Om du har kontrollerat allt och har fortfarande en temperatur lagre dn 20°C kan du gora en
felanmadlan till styrelsen. Det kan vara fel pa termostaten eller luft 1 elementet.
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Lite allmdnna rad

Moéblera riitt
Still mobler en bit ifrdn elementen och undvik gardiner som hianger ner 6ver dem. Se till att
luften ror sig fritt runt elementen, sa varmen sprids till resten av lagenheten.

Vidra korta stunder
Viadra snabbt och effektivt nir det ar kallt ute — max fem minuter. Annars hall fonsterna
stangda.

Tétningslister
Kontrollera att titningslisterna kring fonster och ytterdorrar ar hela och fungerar, sé att du
slipper drag. Enligt stadgarna dr det medlemmens underhéllsansvar.

Ventilation

Ventilationssystemet i ldgenheten bestar av till- och franluft och skall sprida virmen i
lagenheten. Tilluftsventilerna slidpper in frisk luft. Franluftsventilerna finns i kok, badrum och
kladkammaren. Dessa kontrolleras var 3:e ar genom OVK-besiktningen. Luften som
strdmmar in sprider virmen i ligenheten och ger ett bra inomhusklimat.

Om badrummet har byggs om, hdnder det ofta att ingen luft kommer in pa grund av att dérren

har blivit titt.

Bortrest
Om du ér borta frén ldgenheten, sjunker temperaturen niagot. Efter ndgon dag har du ter rétt
temperatur 1 ldgenheten.

Mer information finns pé
https://www.folkhalsomyndigheten.se/publicerat-material/publikationsarkiv/f/fohmfs-201417/

3. TV & BREDBAND

3.1 Kabel-TV

Ett analogt grundutbud av TV kanaler ingar i avgiften. Féreningen har Telia som leverantor av
Kabel-TV.

3.2 Bredband/digital-TV

Vid extra foreningsstdmman 2017 togs beslut om kollektiv anslutning av bredband,
Foreningen har installerat Telia fiber i fastigheten. Boxen for bredbandet tillhor ldgenheten.
Vid Gverlatelse av ldgenheten skall boxen ldmnas kvar till nésta medlem.

I samband tecknande av bredbandet har féreningen fétt en box for digital-TV med ett
grundutbud. Aven denna box tillhor ligenheten.

Uttag finns till forfogande i varje bostadsritt. Samtliga ldgenheter har fatt tva uttag installerat.
Saknas uttag, pd grund av tidigare renovering eller liknande, stir medlem for att aterstélla
uttag.

Sida 12 av 20



Norrkdpingshus nr 28
Brf Barken

Uttaget 1 vardagsrummet dr normalt uttag 2 som endast dr en forléngning frin det forsta
uttaget. Ska uttaget i vardagsrummet fungera behdver du koppla ihop de tvd portarna i det
forsta uttaget med en vanlig natverkskabel.

Foreningen har avtal for gruppanslutning géllande bredband 100/100, avgiften for detta finns
som ett tilldgg pa avin for manadsavgiften. Medlem viljer sjélv att teckna ytterligare tjdnster
fran Telia, sdsom digital-TV, direkt med Telia.

Vid problem med routern kan du se, hur det skall vara inkopplat:
https://www.telia.se/privat/support/info/koppla-in-bredband-fiber-tradlos-router

Ar du nyinflyttad behdver du aktivera dina tjinster for kollektiv bredbandsanslutning samt
digital-TV. Ring Telia 011-90 200

https://www.telia.se/privat/bredband/kollektiva-tjanster

Glom inte att avsluta ditt abonnemang i samband med utflytt/Overlatelse, precis som for el
OSsV.

3.3 Paraboler

Om du vill sétta upp en parabolantenn giller f6ljande regler:

Parabolen, inkl. tallrik och mottagare, skall rymmas innanfor balkongriacket. Det &r inte
tillatet att montera upp en parabolantenn pa fasaden.

Vid nedtagning av parabolen ansvarar bostadsréttsinnehavaren for aterstdllande enligt tidigare
skick.

4. GARDEN / GARAGET

o Aktivitetsdagar / Staddagar / Trivseldagar

Foreningen har tvé aktivitetsdagar (16rdag eller sondag) under dret, som regel en dag 1
april/maj och en dag 1 oktober, ddr vi tillsammans hjdlps at att frdscha upp var gard m.m. Det
kommer att meddelas pa var hemsida och via anslag 1 trapphus.

o Container

Vid host- och vérstddning kommer det finnas en container uppstilld pa garden for grovsopor,
dock inte for miljofarligt avfall, som elektriska apparater, malarfarger/burkar.

o Cyklar

Det finns flera utrymmen som &r avsedda for cyklar. Cyklar som &r uppstéllda vid entréer,
skall placeras i cykelstillen! Obrukbara cyklar och slingda cyklar kommer att tas omhand och
placeras temporért i ett forrad, for att senare avyttras. Féreningen (styrelsen) kommer att
forvara dessa 1 ett sdrskilt forrdd under 3 ménader, innan de avyttras. Féreningen tar inte
ansvar for en omhdndertagen cykel, om inte dgaren hor av sig inom 3 manader. Om du saknar
en cykel, ta kontakt med foreningen per telefon eller via mail.
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Varje cykel skall vara mérkt fore hoststadningen, da kontroll av cykelforraden gors. Tyvirr
brukar det finnas “uttjénta”, bortglomda cyklar da.

o Grindar och portar

Grindarna och portarna skall vara stdngda. Den stora grinden vid Luntgatan 8 - 10 6ppnas
med nyckel fran utsidan och fran innergarden automatiskt samt stings i bada riktningarna
efter en kort stund.

o Husdjur, mm

Rastning av hundar och katter inom bostadsomrédet ar inte tillatet. Hundar skall dven hallas
kopplade. Matning av faglar &r inte tillatet fran balkongen eller inom hela omradet. Fagelmat
pa marken drar till sig rattor. Kattsand skall hanteras som brénnbart avfall.

o Parkering pa girden

Det rader parkeringsforbud pa garden. Givetvis ér det tillatet att kora in och lasta/lasta ur
varor samt vid flyttning. Tjénstefordon kan fa tillstidnd att parkera mellan de gula husen under
dagtid (07-17) av styrelsen péd vardagar. Ingen parkering far ske pa kvéllar och nétterna samt
under helger. Vid akuta arbeten kan tjanstefordon fa parkera pa helger.

Ingen parkering far ske pd rdddningsvégen runt innergarden pé grund av att riddningsfordon
och fardtjanst inte hindras av parkerade bilar.

Vid overtradelse kommer styrelsen att patala detta och ta ut en parkeringsavgift pa 500 kr.

o Portlasen
Koden byts en gang per ar. Var forsiktig med att sprida koden till obehoriga.

o Raketer och smallare

Det ér forbjudet att anvinda raketer och sméllare pa innergarden.
Kommunen har utfirdat ett generellt forbud att anvinda dessa innanfor promenaderna.

o Sno & is

Foreningen ansvarar for att ta bort snd och is — halkbekdmpning. Nér det kommer snd eller
blir plotsligt halt, kan det dr6ja innan snordjningen och grusning kommer att ske av anlitad
entreprendr. Det finns mdjlighet av bostadsrittsinnehavare att hjilpa till. Utrustning finns 1

respektive trapphus for detta.

© Allmant om garaget

Bostadsrittsforeningen har 53 st parkeringsplatser for bilar samt ett antal MC-platser 1
garaget. Syftet dr att tillhandahalla parkeringsplatser till medlemmar i bostadsforeningen for
permanentboende i ligenheten. Eftersom det finns farre garageplatser én ldgenheter i
foreningen fér varje bostadsritt ha hogst en garageplats.

Stadning av garaget sker tva génger per ar och alla bildgare uppmanas att flytta sin bil de
timmar som stddningen sker. Upprepade brott mot dessa anvisningar kan medfora att

garageplatsen sags upp.
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Andrahandsupplételse av garageplats far inte ske utan tillstdnd av styrelsen i foreningen.
Detta giller dven tillfdllig utlaning mer &n 3 dagar.

Inneboende och boende pa ett andrahandskontrakt har inte ritt att Gverta en garageplats, som
medlemmen forfogar. Overtridelse kan medfora att ritten till garageplatsen har forbrukats.

Foreningen administrerar en kolista for garageplatserna. Om du vill ha en garageplats,
kontaktar du féreningen via mail.

Det finns tva utrymningsvégar fran garaget forutom garagedorren, en mot Luntgatan och en
mot Sandgatan.

Foreningen har som avsikt att investera laddboxar 1 garaget. For att kunna gora detta effektivt,
maste bildgare till garageplats, som inte har laddningsbara bilar och inte kommer skaffa det i
ndrtid, vara beredda pa att byta garageplats, Detta géller nya garageplatser fran 2021-11-24.

o Brandskydd & Stidning

Om en brand uppstér 1 vart garage, kommer det drabba samtliga, som hyr en garageplats.
Dérfor har styrelsen fattat beslut, vilket d&ven dr en rekommendation frdn Raddningstjénsten,
att inga brandfarliga varor som déck, gasol, drivmedel, mobler mm far lagras i garaget

Garaget stidas tva ganger per ar. Vid dessa tillfillen skall bilar och motorcyklar vara borta
samt skall golvet vara rent fran material for att stidningen skall kunna goras eftektivt.

o Kameraovervakning

Foreningen har installerat kameradvervakningen i garaget. Om nagot har hént i garaget, skall
styrelsen bli informerad omgéende for att kunna sdkra bevis. Inspelningstiden &r ca 14 dagar.
Styrelsen fér inte kopiera inspelat material annan én tex. pa anmodan av polisen,

Foreningen kan inte garantera att ndgot kan hénda.

o Garageport

Garaget dr forsett med fjérrstyrd 6ppning av porten. Fjarrkontroll, som innehavare av
garageplats behover for att Oppna/stdnga garageporten, kan himtas hos garageansvarig.
Depositionsavgiften for dosorna ér 500 kr. Detta regleras via betalning till Riksbyggen.
Deposition aterbetalas nér dosan aterldmnas t.ex. vid avflyttning fran foreningen.
Fragor om Garaget och Kolista till garaget kan stillas till styrelsen via mail.

5. MILJORUMMET

o Allméint

Miljérummet, finns vid ingangen till Luntgatan 10C.

Vi alla i foreningen kéllsorterar vart avfall enligt gidllande foreskrifter frin kommunen.
Vi sorterar matavfall, brannbart, plast, metall, glas (vitt och fargat), tidningar,
pappersforpackningar, wellpapp i mindre storlekar samt miljofarligt avfall som batterier,
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lampor i kérl avsedda for avfall. Vid respektive kérl i soprummet finns informationsskyltar,
om vilket avfall som skall kastas i respektive karl.
Pésar for matavfall finns i miljorummet.

o Grovsopor

Grovsopor och storre miangder wellpapp skall koras till Returpunkten av medlemmen eller
laggas i containern pa véra aktivitetsdagar.

Vitvaror, byggavfall, Tv-apparater, mm skall medlemmen/hyresgésten sjélv frakta till
Returpunkten. Miljofarligt avfall, som fargrester, elektriska foremaél (kaffekokare, lampor,
radio mm) fér inte ldmnas 1 miljorummet utan skall fraktas till Returpunkten av den boende.

o Videoovervakning

Den fasta videodvervakningen ir till for att forebygga, avsldja eller utreda brott. Aven for att
forhindra tillbud och olyckor i utrymmena. Tydlig information om videobevakning &r uppsatt
pa vil synliga platser i garage och miljérum.

Material fran videoovervakning skyddas mot obehdrig dtkomst eller obehorigt utnyttjande
genom att endast tre frin styrelsens ordinarie ledaméter har atkomst till materialet. Atgérden
skyddar materialet fran brott mot tystnadsplikten.

En handlingsplan ar faststilld av styrelsen over videodvervakningen.

6. Tvittstugor

I foreningen finns det tva tvittstugor, en pa Sandgatan 24D och en pa Luntgatan 10A.
Tvittstugorna &r utrustade med fyra tvattmaskiner vardera, torktumlare, torkskép samt
mangel. Det finns dven en grovtvittmaskin 1 tvittstugan vid Sandgatan 24D, vilken &r avsedd
for mattor, mm.

Tider for tvittning finns beskrivet 1 bokningssystemet.
mandag — fredag 07.00 —22.00
l6rdag — sondag 10.00 — 19.00

Strommen till tvdttmaskinerna stings av efter den tillatna tvéttiden, vilket innebér att det inte
gdr att 6ppna tvittmaskinen.

Det skall gé att komma tillbaka till tvattstugorna 22.00-22.30 om man glomt kvar tvitt.

Tvittstugorna ér till for medlemmarna och dess familj boende i foreningen. Det dr inte tillatet
att utnyttja tvattstugorna for utomstdende vénner, idrottsklubbar eller dylikt.

For att undvika fel i anvindandet och utnyttja maskinerna pé ratt sitt, & Du skyldig att
studera instruktionerna och f6lja dem. Detta dr for att minimera kostnader for slitage, mm pa
utrustningen. Genom att fylla maskinerna med tvitt minskar du féreningens kostnader.
Kostnader for reparationer, mm ingér 1 foreningens kostnader och fordelas ut pa samtliga
boende 1 foreningen.
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For egen och andras trevnad skall tvéttstugan stddas av den som har bokad tid efter avslutad
tvitt/torkning. Véttorka golv, rengora tumlare fran ludd samt torka av tvittmaskiner och
andra ppna ytor. Aven hir sorterar vi ut briannbart och plastavfall i olika tunnor.

o Bokning av tvittider
Bokning — via webben — dator, smart telefon eller surfplatta
Adress: https://www.podab.se/boka
eller kan bokningsportalen sokas pad webben ’podab boka”.

Adress: BRF Norrkopingshus 28
Namn: Koden som du har fétt av Styrelsen eller via bokningstavlan
Losenord: Ditt ldgenhetsnummer med 1-3 siffror. (1 — 135) (inte nolla)

Bokning - via bokningstavlan.
Logga in genom att fora din nyckeltagg 6ver ldsaren pa bokningstavlan

Du kan boka enligt foljande alternativ:

Grupp 1 & 2 samt grovtvitt pd Sg24D

Grupp 3 & 4 pa Lgl0A

Varje tvittgrupp innefattar 2 tvittmaskiner med tillhérande torkskap och tumlare.

Du kan endast boka ett tvittpass at gangen och max tva pass per vecka.

Du kan boka upp till fyra veckor 1 forvig.

Du kan enbart anvidnda de tvéittmaskiner som ditt tvittpass avser.

Du kan inte starta ett nytt tvittprogram, nér det aterstdr mindre &n 30 minuter av din tvittid.
Grovtvitten aktiveras genom att hdlla ILOQ-nyckeln mot ldsaren pd maskinen.

Endast nycklar som &r bla, gron och gul fungerar med bokningssystemet och tvittstugorna.

o Tilltrade till tvattstugan

Genom att halla ILOQ nyckeln mot nyckelldsaren kommer man in 1 tvittstugan
Endast den som har en bokad tid kommer in i tvittstugan under bokningstiden samt 30
minuter efter avslutat tvittpass.

o Forlorat losenord till bokningssystemet
Om du har forlorat ditt 16senord (fyra siffror) for att logga in 1 bokningssystemet, kontakta
foreningen per mail barken28(@hotmail.se - uppge namn, ligenhetsnummer (1-135)

7. Renovering & Ombyggnation

o Allmint

Innan renoveringar gors, skall du kontakta styrelsen for vilka regler som géller samt
godkdnnande av ombyggnationen. Detta giller vid ombyggnader av kok, vatutrymmen och
vid inglasning av balkong. Renovering och ombyggnationer skall goras fackmannamaissigt
efter géllande regler. Lds mera i foreningens stadgar (§ 33)
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Vattenskador uppstar med jimna mellanrum. Ibland beror det pa att medlemmen inte har
foljt anvisningar som finns vid renoveringar. Blir det en vattenskada tar det normalt minst 2
manader att atgirda och dr mycket kostsamma.

Storande ljud frin borrning, sdgning, mm far ske under de tider som stér nedan, eftersom
ljudet fortplantas mycket genom byggnadsstommen.

Fredagar och dag fore rod dag 08:00 —17:00
Vardagar 08:00 —19:00
Helger 10:00 — 14:00

e Information till grannarna skall ske genom anslag i trapphus dven nirliggande.
o Allt byggavfall, wellpapp, mm skall lamnas till Returpunkten (Kommunen)
e PAX-flikt far inte installeras i ventilationssystemet i varken kok eller badrum.

o Renovering av kok

Kort beskrivning skall ldmnas till foreningen innan start.

Fordndring av el och vatten skall goras fackmannamaissigt enligt foreskrifter.
Droppskydd under diskmaskin, kyl & frys skall installeras.

Avloppssystemet far inte dndras.

Om tvittmaskin installeras i1 kdket, méste branschreglerna f6ljas for den installationen.
Installeras en motordriven koksflédkt ovan spisen, far den inte kopplas direkt till
ventilationssystemet. [ annat fall stors ventilationssystemet 1 huset! Flidkten skall vara

utrustad med kolfilter for att minska luktspridning.

o Renovering av eller foridndringar i badrum

Kort beskrivning skall l&dmnas till féreningen innan start.

Ersitta eller ta bort badkar, toalettstol, mm skall alltid styrelsen informeras.
Om badrummet &r original fran nér fastigheten byggdes och medlemmen vill ta bort
badkaret, skall detta erséttas med duschkabin. Anledningen é&r att den vatsdkring som
gjordes vid den tidpunkten &r inte tillrécklig for att tala den vattenbelastning pé viggar
och golv som duschning fordras.

e Regler for titskikt, mm mdste goras enligt foreskrifter av branschen.(GVK.se/Sékra
vatrum)

e Om tvittmaskin, handdukstork eller golvviarme installeras, skall jordfelsbrytare
installeras fackmannamassigt enligt foreskrifter.

e Fordndring av VVS skall goras fackmannamassigt enligt foreskriften Séakert vatten.

Sida 18 av 20



Norrkdpingshus nr 28
Brf Barken

e Om golvbrunnen &r original, méste den bytas vid renovering av badrum. Féreningen
ersitter medlemmen med 5 000 kr for att byta golvbrunnen, Om den flyttas, sa betalar
lagenhetsinnehavare den kostnaden.

Forekommer fuktskador, skall dessa dtgédrdas och styrelsen skall bli kontaktad
Fordndring av ventilation fér inte goras. Installation av PAX-fldkt eller liknande far
inte ske.

e Vid ombyggnad av badrum finns det mdjlighet att [dna bade toalett och dusch i
foreningen.

o Gasspis
Om du har funderingar att installera gasspis i ldgenheten finns det regler hur det skall ga till.
Kontakta styrelsen.

o Inglasning av balkong

Vid inglasning av balkong krivs byggnadslov. Foreningen ska kontaktas innan byggnation
sker. Underhéllsansvaret {for inglasad balkong aligger medlemmen.

Loftgangar far inte glasas in. De &r en del av trapphuset och dven rdddningsvag.

8. Ventilation

Ventilationssystemet 1 foreningen bygger pa ett tilluftssystem och franluftsystem.

Vart tredje ar maste foreningen gora en obligatorisk besiktning (OVK-besiktning). Om
besiktningsmannen uppticker for mycket fel, maste en efterbesiktning med injustering av
luftflodet goras. Fel, som upptécks vid besiktningen, maste atgirdas av foreningen eller av
den boende.

Vanliga fel &r installation av spisfldkt med motor, som kopplas till ventilationssystemet,
borttagande av ventilationsdon, mm.

9. Avflyttning - kom ihag

o Introducera den nya medlemmen 1 vér forening gillande vad ditt
lagenhetsforrdd ligger, tvittstugorna, miljéorummet, mm.

o Router och digitalboxen skall vara kvar 1 lagenheten, eftersom de tillhor
foreningen.

o Glom inte att sdga upp ditt abonnemang hos Telia for bredband och
TV-digital. Detta skall goras 4ven om du har bara grundutbudet.
(011-90200)

o Din elmitare i Gemensam el med IMD ér kopplad till lagenhetsnumret
och du maéste reglera kostnaden for elforbrukningen eftersom
betalningarna har en viss eftersldapning. Glom inte att limna 6ver
anvandarnamn och ldsenord for elmétaren till den nya medlemmen. Du
behover inte sdga upp ndgot elabonnemang.
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0 Om du har hyrt ett extra forrdd eller har en garageplats skall dessa sédgas
upp 1 god tid innan avflyttning till Riksbyggen.

o Glom inte att lamna 6ver samtliga nycklar till den nya medlemmen. Om
du dr osdker pd hur manga nycklar du har till ligenheten, kan du kolla
upp det hos Lassmeden pa Stockholmsvagen.

10. Sist men inte minst

Fé kan jobba mycket, men det blir lite gjort.
Manga kan gora lite och det blir mycket gjort.
Med er hjélp kan vi hélla kostnaderna nere.
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